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Hahnbrunner Strale 46, Biirger-Biising Gebdude
Einschidtzungen zur Gebdudesubstanz

Hauptgebaude:

Bauteilbenennung:

Stahlbeton-Massivbauweise,

Stahlbeton Decken,

Wandflachen teilweise ausgemauert,

teilweise mit Fertigteilen ausgebildet,

bitumincses Flachdach,

Fenster und Rollladen etwa aus Baujahr 2005,
Warmeerzeuger (Gaskessel) Baujahr 2015,

Elektro, Heizungs- und Sanitarinstallation urspringlich

Ausfilthrung:

Die Tragsubstanz des Gebaudes ist solide ausgebildet. Teilweise sind an
den aufienliegenden Betonfldchen der Stitzen und Unterziige Schaden/
Abplatzungen erkennbar.

Die Bauteile sind augenscheinlich nicht thermisch zu den Innenraumberei-
chen getrennt. Teilweise wurden sie offensichtlich zur Verbesserung des
Warmeschutzes mit einer Innendadmmung, bestehend als Gipskar-
ton/Polystyrol- Verbundplatte ertlichtigt. Diese bedenkliche Konstruktion
birgt die Gefahr von Schimmelbildung zwischen Polystyrol und Beton.

Auf Grund einer der 1970er Jahre entsprechenden Warmedammung mus-
sen die AuRenwande energetisch ertlichtigt/saniert werden.

Gleichermalen gehen wir davon aus, dass es sich bei den Flachdachkon-
struktionen um die urspriinglichen aus den 1970er Jahren mit den entspre-
chend nicht mehr zeitgemalien Dammungen handeln.
Einige Lichtkuppeln weisen Vandalismusschaden auf.

Die Dachabdichtung der stidlich gelegenen Garagenbauwerke ist defekt. Die

Betonflachen sind geschadigt.
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Die Rohinstallation der Heizungs- und Sanitarinstallation ist urspriinglich, in
diesem Bereich wurden keine Ertlichtigungen durchgefiihrt. Aus unserer
Sicht ist eine Kernsanierung auf Grund des Alters notwendig. Undichtigkei-
ten an der Trinkwasserinstallation im westlichen Gebaudebereich lagen be-
reits vor.

Grundlegende sicherheitsrelevante Mangel der Elektroinstallation wurden im
Zuge zur Umnutzung als Asylheim im Jahr 2015 beseitigt.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass das Gebaude ungeachtet jeglicher
Nutzung einer energetischen und Generalsanierung unterzogen werden

muss, um eine zweckmaRige und zukunftisweisende Nutzung gewahrleisten
ZU Konnen.

Turnhallengebéude:

Bauteilbenennung: =

Aullenwande in Holzstanderbauweise
Flachdachaufbau auf Fachwerkbinderkonstruktion
Beheizung elektrisch

Ausfiihrung:

Die benannten Aulienwandkonstruktionen weisen eine Dicke von ca.
17,00cm auf. Die raumseitige Verkleidung stellt die Prallwand dar. Die Au-
fenbeplankung ist als verputzte Holzfaserplatte ausgeflihrt.

Die Wande sind mit karzinogener Mineralfaser (KMF) gedammt.

Die raumseitige Decke ist ebenso mit karzinogener Mineralwolle belegt. -
Das Gebdude verflgt Gber einen Vorraum, der als Umkleidebereich fungier-
te, sowie Uber notdirftigste, in keinem Fall als zeitgemal zu bezeichnende,
Sanitareinrichtungen.

Die elektro- und wasserseitige Erschlieung erfolgt Uber das Hauptgebiude.
Die Beheizung erfolgt Uber elektrische Heizregister/Heizllfter.

Wir gehen davon aus, dass das Flachdach als belUftetes Dach mit Schalung
und bitumindser Abdichtung ausgefuhrt ist. Die Attikaverkleidung besteht
aus mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit aus asbesthaltigen
Faserzementplatten.

Das Gebédude weist teils erhebliche Vandalismusschaden an den Vergla-
sungen auf.

Wir bewerten die Gebaudesubstanz im Hinblick auf eine langfristige Nutzung
als nicht erhaltenswert.
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Verwaltergebaude:

Bauteilbenennung:

Aullenwande in Massivbauweise
Innenwéande als Standerwande
Dacheindeckung Aluminiumprofil-Blechelemente

Ausflihrung:

Die AuBenwénde bestehen aus innen- und aufllenseitig verputztem Mauer-
werk.

Aus unserer Sicht liegt die Vermutung nahe, dass die urspriingliche Dach-
konstruktion als reines Flachdach ausgeflihrt wurde, auf die dann eine Sat-
teldachkonstruktion mit Blecheindeckung und Dammung als Sanierungslé-
sung aufgebaut wurde.

Die Innenwénde sind als Standerwande ausgebildet. .-
Die Raumaufteilung mit einem Zentralraum und Kochnische mit zwei an-
grenzenden Einzelrdumen und Sanitarbereich schranken aus unserer Sicht
die Nutzungsméglichkeiten ein.

Die Fenster und Rollladen dirften dem Alter der Fenster des Hauptgebau-
des entsprechen.

Das Gebaude wird elektro- und wasserseitig Uber das Hauptgebaude er- .
schlossen.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine eigene Gasheizung mit augenscheinlich
eigenem Gasanschluss.

Die vorbenannten Ausfiihrungen stellen aus unserer Sicht eine sinnvolle und
langfristige Nutzung in Frage

Die Energiekosten (Strom und Gas) zur Vermeidung von Schimmelbildung in
den Gebduden kénnen flr das Jahr 2017 mit rd. 10. 200 00€, fur 2018 mit rd.
9.200,00€ beziffert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Zusammenstellung auf Grundlage der au-
Rerlich erkennbaren Bauteile sowie den Erfahrungswerten des Referats Ge-
baudewirtschafts erstellt wurde. Weitergehende Untersuchungen wurden
nicht durchgefthrt.

Gesehen:
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(U. Holzmann)
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